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Was tut sich im rechtlichen
Bereich bei Inmobilien aktuell
Neues?

Aktuell ist eine Novelle zum
Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) geplant. Diese soll
laut Entwurf mit 1.1.2022 in
Kraft treten und bringt zahl-

reiche Neuyerungen und
wesentliche Anderungen fiir
Wohnungseigentiimer. Die

geplanten Regelungen sollen
vor allem die Durchsetzbar-
keit von ErhaltungsmaBnah-
men, die Umsetzung von An-
derungen bei der eigenen
Wohnung sowie die Errich-
tung von gemeinschaftlichen
Elektroladestellen und Photo-
voltaik-Anlagen erleichtern.
Fiir die leichtere Umsetzbar-
keit sorgen eine vereinfachte
Beschlussfassung sowie die
Zustimmungsfiktion fiir jene
im Gesetz ausdriicklich gere-
gelten Fille. Auch eine ver-
pflichtende Mindestriicklage
fiir Reparaturen ist geplant.

Was bedeutet , Zustimmungs-
fiktion"?

Bisher galt, dass Eigentiimer,

* die bei ihrer Wohning oder

ihrem Reihenhaus Anderun-
gen vornehmen wollten, die
ausdrﬂcl.diche Zustimmung
aller Miteigentiimer einho-
len mussten. Kiinftig soll bei
gewissen Anderungen — wie

I'.ohnktdfelnteri:
dametz

z.B. Anbringung von Vor-
richtungen zur Beschattung,
Einbau einbruchsicherer
Tiiren, behindertengerechte
Ausgestaltung der Wohnung
oder von Allgemeinflichen —
eine  Zustimmungsfiktion
gelten. Das bedeutet: Wer
nicht binnen zwei Monaten
widerspricht, stimmt zu.
Dies erleichtert die Durch-
fiihrung solcher Anderungen
in der Praxis enorm. Um eine
diesbeziigliche Kontaktauf-
nahme mit den Miteigentii-
mern zu erleichtern, soll der
Verwalter kiinftig verpflich-
tet werden, die Kontaktdaten
der Miteigentiimer heraus-
zugeben.

Themenwechsel: Was sind
héaufige Fehler, die beim Miet-
vertrag gemacht werden?

Uber das Unternehmen

WOHNKRONE.AT

. gilt insbesondere auch
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. Die geplante Novelle zum
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Das Einziehen in die Woh-
nung ohne unterschriebenen
Vertrag zidhlt meines Erach-
tens zu den hiufigsten Feh-
lern. Zwar kann ein Mietver-
tag schriftlich oder miindlich
geschlossen werden, miindli-
che Vereinbarungen sind im
Falle eines Streits allerdings
kaum zu beweisen. Hinzu-
kommt, dass ein schriftlicher
Mietvertrag Voraussetzung
flir die Wirksamkeit einer
Befristungsvereinbarung ist.
Rein miindlich vereinbarte
Befristungen sind unwirk-
sam. Aber ganz generell
sollten alle Absprachen
und Vereinbarungen
zwischen Mieter und
Vermieter schriftlich
festgehalten und unter-
schrieben werden. Dies
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erleichtert die Durchfiihrung
zahlreicher Anderungen in der
Praxis enorm."

Immobilienrecht-Experte Stefan Adametz

fiir zusitzliche miindliche
Zusicherungen wie beispiels-
weise die (Mitbe-)Nutzung
einer Dachterrasse oder
eines Gartens.

Was gibt es bei Mietvertrdagen
noch zu beachten?

Ein weiterer Fehler, der oft
begangen wird, ist die Ver-
einbarung von zu kurzen Be-
fristungen. Befristungen in
Mietvertrigen, die unter das
Mietrechtsgesetz (MRG)
fallen, miissen zumindest fiir
drei Jahre vereinbart werden.
Eine zweijdhrige Befristung
wire beispielsweise nicht
wirksam. Ein solches zu kurz
bemessenes Mietverhiltnis
gilt nach aktueller Rechts-
lage als unbefristet. Oft ent-
halten Mietvertrige aber
auch ungiiltige Klauseln: So
sind z.B. Vereinbarungen in
Mietvertriigen, die von den
Regelungen des MRG zum
Nachteil der Mieter abwei-
chen, unwirksam — ‘etwa ein
generelles Verbot von Haus-
tieren oder ein verpflichten-
des Ausmalen der Wohnung
bei Auszug sind dementspre-
chend ungiiltig.
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