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Mit welchen wohnrechtli-

chen Themen - aus Konsumen- -

tensicht - sind Sie aktuell be-
schaftigt?

Neben den iiblichen Auf-
triigen zur Priifung bzw. Er-
stellung von Kauf- oder
Mietvertrigen geht es aktu-
ell auch bei wohnrechtlichen
Anfragen oft um die Auswir-

-kungen der COVID-19-Pan-

demie: Dabei dominieren so-
wohl die Themen Mietzins-
oder Kreditstundungen, aber
auch Fragen rund um die

Begriindung von Zweit-
wohnsitzen auferhalb der
Ballungsraume.

Wohnungsmieter konnten
im Vorjahr die Mietzahlungen
aussetzen. Auf welcher Grund-
lage geschah das?

Stimmt. Drei Monate lang,
von April bis Juni 2020,
konnten Wohnungsmieter
in Osterreich’ die Mietzah-
lungen reduzieren oder aus-
setzen, wenn sie wegen Co-
rona in finanzielle Schwie-
rigkeiten gerieten. Die nicht-
bezahlte @ Miete  wurde
allerdings nicht erlassen,
sondern musste bis Ende
Mirz 2021 (inkl. max. 4 %
Zinsen) nachgezahlt werden.

Wird vonseiten der Politik
méoglicherweise geplant, die-

_ses Modell zu verldngern?

Nein, eine Verldngerung:

dieser Mietzinsstundung ist
aktuell nicht geplant. Das
bedeutet, dass der Vermieter
den sdumigen Mieter seit 1.
April 2021 auf Zahlung kla-

gen kann. Eine Kiindigung .

wegen der gestundeten Miete

st aber derzeit nicht moglich:

Hier besteht noch gesetzli-
cher Schutz bis 1. Juli 2022.

Kann bei einer Mietwoh-
nung wegen COVID-19 eine
Mietzinsminderung
nomimen werden?

Nein, denn da Wohnungs-
mietvertrige von den CO-
VID-19-MaBnahmen nicht
betroffen waren, resultieren
aus der COVID-Situation
auch keine (erheblichen) Be-
eintrichtigungen bei der Nut-
zung von Mietwohnungen.
Anders als bei manchen Ge-
schaftsraummieten kommt
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Bei der Wohnungsmiete kommt

Mietzinsminderung wegen

COVID-19 nicht in Betracht.

Immebilienrecht-Experte Stefan Adametz

bei der Wohnungsmiete eine
Mietzinsminderung wegen
COVID-19 daher nicht in
Betracht.

Aus bekannten Griinden
haben viele Makler auf virtu-
elle Besichtigungen. umge-
schwenkt — muss die Informa-
tionspflicht eines Doppel-
maklers folglich ,neu ge-
dacht" werden? | -

Die Makler unterliegen
umfangreichen ~ Informa-
tionspflichten, die insbeson-
dere auch die Immobilie
selbst betreffen. Gerade bei
virtuellen  Besichtigungen
haben die Kunden aller-
dings keine Moglich-
keit, sich ein Bild des
Objekts vor Ort zu ma-
chen. Daher steigen die
Anforderungen an die
Makler, neben allgemei-

Mit rund 130 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, davon
tiber 70 Juristinnen und Juristen, und einem weltweiten
Partnernetzwerk zahlt die Fellner Wrattfeld & Partner
Rechtsanwilte GmbH zu den fiihrenden osterreichischen
Sozietaten in allen Bereichen des Wirtschaftsrechts.

Zu ihren Mandanten gehéren Finanzinstitute im In- und |
Ausland, dsterreichische und internationale Unternehmen
unterschiedlicher Branchen und Gréf3e sowie der ¢ffent-
liche Sektor. Informationen unter www.fwp.at
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auf Immobilienre

wie Grofle und Ausstattung
— auch auf (kleinere) Mingel
oder (erkennbare) Nachteile
besonders hinzuweisen.

Wie sieht das mit dem Be-
stellerprinzip in Osterreich
rechtlich aus? ;
"~ Das Bestellerprinzip sieht
vor, dass diejenige Person,
die den Makler beauftragt.
hat, auch fiir die Makler-
provision aufkommt. Im
Gegensatz zu Deutschland,
wo das Bestellerprinzip be-
reits bei Vermietungen gilt,
gibt es in Osterreich derzeit
keine solche Bestimmung:

Aktuell zahlt zumeist der

Mieter bzw. der Kaufer auch
fiir die Dienstleistungen des
Maklers.. Die Einfithrung
eines Bestellerprinzips ist im
aktuellen  Regierungspro-
gramm geplant und ein ent-
sprechender Gesetzentwurf
der Regierung wird fiir die
nichsten Monate erwartet.
Allerdings rechine ich derzeit
mit dem Inkrafttreten eines
neuen Maklergesetzes frii-
hestens Anfang 2022. Offen
ist jedoch, wie das Besteller-
prinzip konkret umgesetzt
werden soll.
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